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Zápis ze závěrečného jednání komplexní pozemkové úpravy Malá Zdobnice ve 
Welnes hotelu Zdobnice dne 26.11.2025 v 15:00 
 
 
Přítomni:   Ing. Karel Káda – SPÚ, Pobočka Rychnov nad Kněžnou (dále též pobočka) 
  Ing. Ladislav Kopecký  - SPÚ, Pobočka Rychnov nad Kněžnou  
  Petr Novotný – starosta Obce Zdobnice 
   
  ostatní dle prezenční listiny (11 účastníků) 
 
 
Jednání zahájil Ing. Karel Káda, oprávněná úřední osoba pro komplexní pozemkovou úpravu Malá 
Zdobnice. Omluvil neúčast projektanta pozemkové úpravy Ing. Petra Kunce, který byl nemocen. 
Přivítal přítomné a představil zástupce pozemkového úřadu přítomné na jednání. Následně byl 
zhodnocen průběh a výsledky pozemkové úpravy. 
 
Řízení o komplexních pozemkových úpravách v katastrálním území Malá Zdobnice bylo zahájeno dle 
§ 6 odst. 3 zákona č. 139/2002 Sb. (dále jen zákon) na základě žádosti vlastníků 60 % výměry 
zemědělské půdy. Důvodem podaných žádostí byla potřeba nového uspořádání vlastnické držby a 
upřesnění hranic. Na zahájení řízení měla zájem zejména Obec Zdobnice. Později byl obvod 
pozemkové úpravy rozšířen o části katastrálního území Velký Uhřínov.  
Ještě před oficiálním zahájením pozemkové úpravy byl její rozsah konzultován s vlastníky lesů p. 
Kolowratem (zastupován Ing. Fojtem) a LČR s.p. zastoupenými Ing. Mičkou. Po zkušenostech z jiných 
pozemkových úprav bylo vhodné znát jejich požadavky předem, aby dodatečné požadavky 
nenarušovaly pozdější průběh pozemkové úpravy. Z jejich postoje byl zřejmý zájem na tom, aby 
alespoň některé lesní pozemky byly zahrnuty do pozemkových úprav a mohlo dojít k úpravě majetkové 
držby. 
Oznámení o zahájení řízení o komplexních pozemkových úpravách v k.ú. Malá Zdobnice bylo 
zveřejněno na úřední desce pobočky a Obce Zdobnice. Dnem zahájení pozemkových úprav je 
12.7.2018. Do katastrálního území Velký Uhřínov byla pozemková úprava rozšířena na základě 
výsledků zaměření terénu.  Stalo se tak oznámením ze dne 7.2.2023. 

 
Dle rozdělovníku 
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Na základě výsledků výběrového řízení byla dne 22.10.2021 uzavřena smlouva o dílo s firmou 
Lesprojekt východní Čechy, s.r.o. Předmětem smlouvy bylo zpracování návrhu komplexní pozemkové 
úpravy včetně nezbytných geodetických prací. 
Pobočka   oznámením ze dne 12.1.2022 pověřila osoby zpracovávající komplexní pozemkovou 

úpravu vstupem a vjezdem na pozemky v rozsahu nezbytně nutném pro provádění pozemkových 

úprav. Oznámení o tom bylo vystaveno na úřední desce Obce Zdobnice. 

Úvodní jednání bylo svoláno v souladu s § 7 zákona pozvánkou ze dne 7.4.2022 doručenou známým 

účastníkům řízení.  Oznámení o konání úvodního jednání bylo zároveň oznámeno na úřední desce 

pobočky a Obce Zdobnice. Úvodní jednání se uskutečnilo dne 25.4.2022 od 15 hodin v zasedací 

místnosti Pobočky. Účastníci řízení zde byli seznámeni s účelem, cílem a předpokládaným obvodem 

pozemkových úprav, předběžným harmonogramem prací a se způsobem ocenění pozemků v 

pozemkových úpravách. Na úvodním jednání byli zvoleni 2 členové sboru zástupců, volenými členy 

se stali JUDr. Vladimír Stýblo a Ing. Jiří Ullrich. Náhradníkem se stal pan David Dařílek. Nevolenými 

členy sboru se stali starosta Obce Zdobnice pan Petr Novotný, pověřený zástupce pozemkového 

úřadu Ing. Karel Káda a Ing Martin Fojt, zplnomocněný zástupce Jana Kolowrata Krakowského, 

vlastníka cca 55% výměry pozemků v řešeném území. Sbor zástupců byl tedy pětičlenný. Na jednání 

členů sboru zástupců byl později jeho předsedou zvolen Petr Novotný.  

V rámci geodetických prací bylo v roce 2022 doplněno podrobné polohové bodové pole, zaměřen 
polohopis. Ve dnech 5 -7.10.2022 proběhlo zjišťování hranic na obvodu pozemkové úpravy, zjišťování 
hranic neřešených pozemků a vyšetření některých hranic v lesních porostech. Kompletní výsledky 
zeměměřických prací byly odevzdány v květnu roku 2023. 
Na základě porovnání stavu evidovaného v katastru nemovitostí a zaměřeného stavu terénu 
zpracovatel vytvořil mapu nesouladů a seznam nesouladů. Ten byl zaslán k vyjádření dotčeným 
orgánům státní správy a zároveň bylo svoláno k tomuto tématu jednání dne 28.8.2023. Ve většině 
případů dotčené orgány s navrženými změnami druhů pozemků dle skutečnosti v terénu souhlasily. 
Soupisy nároků vlastníků pozemků, zpracované podle jejich výměry, ceny, vzdálenosti od 
referenčního bodu a druhu pozemků, a to včetně uvedení omezení, plynoucího ze zástavního práva, 
předkupního práva a věcného břemene byly vyloženy k veřejnému nahlédnutí počínaje dnem 
6.11.2023 po dobu 15 dnů na pobočce, na Obecním úřadě ve Zdobnici a na Obecním úřadě v Liberku. 
Zároveň bylo vystavení soupisu nároků oznámeno na úřední desce pobočky, Obce Zdobnice a Obce 
Liberk. Lhůta pro uplatnění námitek a připomínek byla stanovena do 27.11.2023. Námitky proti 
soupisu nebyly uplatněny, pouze 2 subjekty vyjádřily požadavky na budoucí návrh. 
Plán společných zařízení (dále jen PSZ) zpracoval zhotovitel na základě konzultací s Obcí Zdobnice 
a členy sboru zástupců. Vzhledem k tomu, že většina cest vedla do lesních komplexů a tyto cesty byly 
historicky v majetku vlastníků lesů, nebylo účelné ani prakticky možné převést tyto cesty do majetku 
obce. Obec ani Státní pozemkový úřad neměly v území téměř žádné pozemky využitelné na společná 
zařízení. Obec Zdobnice měla zájem získat do vlastnictví pouze cestu HC5 (cesta přes sjezdovku 
Valčenka). Ta je ve vlastnictví LČR s.p. a ty v ní mají dosud neodepsanou investici, tudíž nesouhlasily 
s její směnou. Plán společných zařízení tak polohově vymezil cesty bez změny jejich vlastnictví.  
Dotčeným orgánům státní správy se žádostí o vydání kladného stanoviska byl PSZ zaslán dopisem 
ze dne 20.3.2024. Potřebná souhlasná stanoviska byla vydána. Sbor zástupců byl s PSZ seznámen 
dne 6.3.2024. PSZ byl projednán v Regionální dokumentační komisi pro Královéhradecký, Pardubický 
a Liberecký kraj dne 15.5.2024. Komise shledala dílčí nedostatky dokumentace a stanovila lhůtu pro 
jejich odstranění do 30.6.2024. Nedostatky byly odstraněny a Zastupitelstvo Obce Zdobnice schválilo 
PSZ na veřejném zasedání dne 14.6.2024. Následně byly provedena ještě 1 aktualizace plánu 
společných zařízení. 
Návrh pozemkové úpravy zpracovával projektant Ing. Petr Kunc, který s vlastníky i návrh projednával. 
Při zpracování návrhu se vycházelo ze soupisu nároků a také z podnětů, které podali vlastníci při jeho 
projednávání. Návrh byl projektantem projednáván telefonicky, korespondenčně a osobně. 
Vlastníkům pozemků, kteří se k návrhu nového uspořádání nevyjádřili, nebo jimi odsouhlasený 
předchozí návrh byl dotčen změnou, byly návrhy zaslány pobočkou a tito byli vyzváni, aby se k návrhu 
vyjádřili do 15 dnů od doručení. Zároveň jim bylo oznámeno, že pokud tak neučiní do uvedené lhůty, 
má se za to, že s novým uspořádáním pozemků souhlasí. Spolu s výzvou byl vlastníkům ve dvou 
vyhotoveních zaslán aktuální soupis nových pozemků včetně grafického zobrazení. Po výzvě někteří 
vlastníci doručili odsouhlasený soupis nových pozemků na pozemkový úřad. Pokud došlo v návrhu k 
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nedodržení kritérií přiměřenosti, bylo to vlastníky akceptováno a podepsáno na soupisu nových 
pozemků. Při projednávání hranice lesů pana Kolowrata s vodními toky v majetku České republiky 
došlo k zásadnímu nesouhlasu zástupce pana Kolowrata Ing. Fojta s navrženou hranicí. Bylo tedy 
provedeno nové šetření hranic za účasti dotčených subjektů, kde se podařilo dohodnout oboustranně 
akceptovatelné hranice. Ty byly následně zaměřeny a přeneseny do projektu. Kladné stanovisko pana 
Kolowrata s návrhem pozemkové úpravy bylo důležité, neboť jeho pozemky tvořily cca 55 % výměry 
řešeného území. Bez jeho souhlasu nebylo možné pozemkovou úpravu schválit. 
Nesouhlasy vlastníků podané v průběhu projednávání návrhu se podařilo vyřešit k jejich spokojenosti, 
kromě nesouhlasu vlastníka zapsaného na listu vlastnictví č. 332. Zde je rozporován historicky vzniklý 
stav a tím potažmo i návrh pozemkové úpravy. Tento případ nemůže návrh pozemkové úpravy vyřešit. 
Stávající věcná břemena budou převáděna na nové pozemky.  
Návrh nového uspořádání pozemků byl objednateli předán 30.5.2025, ale vykazoval nedostatky, které 
bránily jeho převzetí. O nepřevzetí byl zhotovitel informován a byla mu stanovena lhůta k odstranění 
nedostatků do 31.7.2025. Vytýkané nedostatky byly v termínu odstraněny. 
V tomto období byly zpracovány podklady pro úpravu obecní hranice mezi k.ú. Malá Zdobnice a Velký 
Uhřínov a aktualizace plánu společných zařízení v návaznosti na projekt nového uspořádání 
pozemků. Oba tyto dokumenty byly schváleny Zastupitelstvem Obce Zdobnice dne 8.9.2025. 
Do pozemkové úpravy bylo zahrnuto celkem 461,0717 ha pozemků, z toho pozemků neřešených ve 
smyslu §2 bylo 2,1661ha. V pozemkové úpravě byly zahrnuty pozemky 98 vlastníků na 80 listech 
vlastnictví. Původně byla pozemková držba rozdělena do 926 parcel, návrh pozemkové úpravy 
obsahuje 420 parcel. Počet parcel tedy klesl o 55 %. Hlavní přínos pozemkové úpravy spočívá 
v návrhu hranic pozemků tak, aby odpovídaly realitě v terénu nebo dohodě mezi vlastníky. Někde 
proběhly směny některých částí pozemků dle představ vlastníků.  
Návrh byl před vystavením návrhu odsouhlasen vlastníky 99,92 % výměry řešených pozemků, 
nesouhlasili vlastníci zapsaní na listu vlastnictví č. 332. Návrh komplexní pozemkové úpravy v k.ú. 
Malá Zdobnice a přilehlých částech katastrálního území Velký Uhřínov  byl dle § 11 odst. 1 zákona 
vystaven, počínaje dnem 6.10.2025 po dobu 30 dnů k nahlédnutí na pobočce, Obecním úřadě ve 
Zdobnici a Obecním úřadě v Liberku. 
K vystavenému návrhu nebyly podány žádné nové námitky  
Dle § 11, odst. 4 zákona pozemkový úřad rozhodne o schválení návrhu pozemkových úprav tehdy, 
pokud s ním souhlasí vlastníci alespoň 60% výměry pozemků, které jsou řešeny v pozemkových 
úpravách ve smyslu ustanovení § 2. zákona. S návrhem nového uspořádání pozemků ke dni vystavení 
návrhu souhlasili vlastníci 99,92 %, výměry území řešeného ve smyslu ustanovení § 2. Je tedy 
splněna zákonná podmínka pro vydání rozhodnutí o schválení návrhu dle § 11 odst. 4 zákona. Podle 
ust. § 11 odst. 5 zákona oznamuje pozemkový úřad rozhodnutí o schválení návrhu veřejnou vyhláškou 
a doručí jej všem známým účastníkům řízení. Proti tomuto rozhodnutí je možno podat odvolání. Do 6 
měsíců od nabytí právní moci tohoto vydá pobočka rozhodnutí dle § 11 odst. 8 zákona tj. rozhodnutí 
o přechodu nebo výměně vlastnických práv. Proti tomuto rozhodnutí se nelze odvolat a toto rozhodnutí 
se zapisuje do katastru nemovitostí. Předpokládáme, že toto rozhodnutí bude vydáno v podzimních 
měsících roku 2026.  
Účastníkům řízení se připomíná ust. § 11 odst. 12 zákona, kde je uvedeno, že právní stav podle 
schváleného návrhu je závazný i pro právní nástupce vlastníků pozemků. Do vydání rozhodnutí 
pozemkového úřadu o výměně nebo přechodu vlastnických práv, zřízení nebo zrušení věcného 
břemene k dotčeným pozemkům a pro zpracování obnoveného souboru geodetických informací se v 
listinách o nabytí vlastnictví nebo jiného oprávnění k pozemkům (například v kupní smlouvě, v 
usnesení soudu o nabytí dědictví, v zástavní smlouvě) kromě nabývaných pozemků uvedou i jim 
odpovídající pozemky podle schváleného návrhu; údaje o nich poskytuje pobočka. Jednotlivé 
pozemky nebo jejich části nemůže jejich vlastník po schválení návrhu bez souhlasu pobočky zatížit 
nebo zcizit. 
Podle ust. § 13 odst. 1 vyhlášky budou změny vlastnictví, ke kterým došlo v katastru nemovitostí a 
které nastaly v době 30 dnů před vystavením návrhu KoPÚ až do vydání rozhodnutí podle § 11 odst. 
8 zákona, řešeny formou zajištění návaznosti listin při vydání rozhodnutí o výměně nebo přechodu 
vlastnických práv.  
Po té, co rozhodnutí o schválení návrhu pozemkové úpravy nabude právní moci, bude mapa návrhu 
přepracována do formátu DKM a pozemkový úřad vydá dle ust. § 11 odst. 8 zákona rozhodnutí o 
přechodu nebo výměně vlastnických práv. Proti tomuto rozhodnutí není možné se odvolat a toto 
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rozhodnutí nabývá právní moci 15. dnem vyvěšení na úřední desce. V řádu dnů bude pak nový stav 
promítnut do katastru nemovitostí. 
Současně s rozesláním rozhodnutí o přechodu a výměně vlastnických práv budou vlastníci vyzváni 
k podání žádosti o vytyčení hranic pozemků včetně fyzického předání. Vytyčení a stabilizace hranic 
pozemků po pozemkových úpravách bude pro každého vlastníka provedena pouze jednou, a to po 
nabytí právní moci rozhodnutí o výměně nebo přechodu vlastnických práv, s ohledem na potřeby 
vlastníků. 
Dosavadní nájemní vztahy k předmětným pozemkům, kterých se rozhodnutí týká, zanikají k 1. říjnu 
běžného roku. Bude tedy třeba uzavřít nové nájemní smlouvy. 
Po vydání rozhodnutí o přechodu a výměně vlastnických práv bude třeba podat nové (dílčí) daňové 
přiznání k dani z nemovitostí, a to do konce ledna roku následujícího po zapsání pozemkové úpravy 
do katastru nemovitostí. Předpokládáme, že daňové přiznání bude třeba podat v lednu 2027. 
 
Následně byl dán prostor k dotazům. Přihlásil se starosta obce, který účastníkům připomněl, že 
případný nákup nově vzniklých pozemků od obce lze řešit v nejlepším případě až v roce 2027.  
 
Ing. Káda poděkoval jménem svým a především projektanta Ing. Petra Kunce za vstřícnost a 
pochopení v průběhu pozemkové úpravy. 
 
Následně bylo jednání ukončeno. 
 
Zapsal: Ing. Karel Káda 
 
 
 
„elektronicky podepsáno“ 
 
 
 
Mgr. Alena Rufferová 
vedoucí Pobočky Rychnov nad Kněžnou 
Státní pozemkový úřad 
  
 
 
 
 
 
Příloha/Přílohy 
  
 
Na vědomí/Rozdělovník 
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