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Zapis ze zavérecného jednani komplexni pozemkové upravy Mala Zdobnice ve
Welnes hotelu Zdobnice dne 26.11.2025 v 15:00

Pfitomni: Ing. Karel Kada — SPU, Pobocka Rychnov nad KnéZnou (dale téZ pobocka)
Ing. Ladislav Kopecky - SPU, Pobocka Rychnov nad Knéznou
Petr Novotny — starosta Obce Zdobnice

ostatni dle prezencni listiny (11 ucastnik()

Jednani zahgjil Ing. Karel Kada, opravnéna ufedni osoba pro komplexni pozemkovou upravu Mala
Zdobnice. Omluvil neu€ast projektanta pozemkové upravy Ing. Petra Kunce, ktery byl nemocen.
Privital pfitomné a predstavil zastupce pozemkového ufadu pfitomné na jednani. Nasledné byl
zhodnocen prubéh a vysledky pozemkové Upravy.

Rizeni o komplexnich pozemkovych tpravach v katastralnim Gzemi Mala Zdobnice bylo zahajeno dle
§ 6 odst. 3 zékona €. 139/2002 Sb. (déle jen z&kon) na zakladé Zadosti vlastniki 60 % vyméry
zemeédélské pudy. Dlivodem podanych Zadosti byla potieba nového uspofadani vlastnické drzby a
upfesnéni hranic. Na zahajeni fizeni méla zajem zejména Obec Zdobnice. Pozdé&ji byl obvod
pozemkové upravy rozSifen o Casti katastralniho uzemi Velky Uhfinov.

Jesté pred oficialnim zahajenim pozemkové uUpravy byl jeji rozsah konzultovan s viastniky lest p.
Kolowratem (zastupovan Ing. Fojtem) a LCR s.p. zastoupenymi Ing. Migkou. Po zku$enostech z jinych
pozemkovych uprav bylo vhodné znat jejich pozadavky prfedem, aby dodateéné pozadavky
nenaruSovaly pozdé&jsi pribéh pozemkové upravy. Z jejich postoje byl zfejmy zajem na tom, aby
alespori nékteré lesni pozemky byly zahrnuty do pozemkovych Uprav a mohlo dojit k Upravé majetkové
drzby.

Oznameni o zahajeni fizeni o komplexnich pozemkovych upravach v k.u. Mald Zdobnice bylo
zvefejnéno na ufedni desce pobocky a Obce Zdobnice. Dnem zahajeni pozemkovych Uprav je
12.7.2018. Do katastralniho uzemi Velky Uhfinov byla pozemkova Uprava rozSifena na zakladé
vysledkd zaméreni terénu. Stalo se tak oznamenim ze dne 7.2.2023.
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Na zakladé vysledkl vybérového fizeni byla dne 22.10.2021 uzaviena smlouva o dilo s firmou
Lesprojekt vychodni Cechy, s.r.o. Ptedmé&tem smlouvy bylo zpracovani navrhu komplexni pozemkové
upravy véetné nezbytnych geodetickych praci.

Pobocka oznamenim ze dne 12.1.2022 povéfila osoby zpracovavajici komplexni pozemkovou
Upravu vstupem a vjezdem na pozemky v rozsahu nezbytné nutném pro provadéni pozemkovych
uprav. Oznameni o tom bylo vystaveno na ufedni desce Obce Zdobnice.

Uvodni jednani bylo svolano v souladu s § 7 zakona pozvankou ze dne 7.4.2022 doruéenou znamym
ucastnikiim fizeni. Oznameni o konani uvodniho jednani bylo zaroveri oznameno na ufedni desce
poboéky a Obce Zdobnice. Uvodni jednani se uskuteénilo dne 25.4.2022 od 15 hodin v zasedaci
mistnosti Pobocéky. U&astnici Fizeni zde byli seznameni s G&elem, cilem a pfedpokladanym obvodem
pozemkovych uprav, pfedbéznym harmonogramem praci a se zplsobem ocenéni pozemku v
pozemkovych Upravach. Na uvodnim jednani byli zvoleni 2 ¢lenové sboru zastupcu, volenymi ¢leny
se stali JUDr. Vladimir Styblo a Ing. Jifi Ullrich. Nahradnikem se stal pan David Dafilek. Nevolenymi
Cleny sboru se stali starosta Obce Zdobnice pan Petr Novotny, povéfeny zastupce pozemkového
ufadu Ing. Karel Kada a Ing Martin Fojt, zplnomocnény zastupce Jana Kolowrata Krakowského,
vlastnika cca 55% vyméry pozemkU v feSeném uzemi. Sbor zastupcu byl tedy péti¢lenny. Na jednani
¢lenl sboru zastupcll byl pozdéji jeho pfedsedou zvolen Petr Novotny.

V ramci geodetickych praci bylo v roce 2022 doplnéno podrobné polohové bodové pole, zaméfen
polohopis. Ve dnech 5-7.10.2022 probéhlo zjistovani hranic na obvodu pozemkové upravy, zjistovani
hranic nefeSenych pozemku a vysetfeni nékterych hranic v lesnich porostech. Kompletni vysledky
zemémeéfickych praci byly odevzdany v kvétnu roku 2023.

Na zakladé porovnani stavu evidovaného v katastru nemovitosti a zaméfeného stavu terénu
zpracovatel vytvofil mapu nesouladl a seznam nesouladl. Ten byl zaslan k vyjadfeni dotéenym
organim statni spravy a zaroven bylo svolano k tomuto tématu jednani dne 28.8.2023. Ve vétSiné
pFipadl dotéené organy s navrzenymi zménami druht pozemku dle skutecnosti v terénu souhlasily.
Soupisy narokl vlastnikl pozemkl, zpracované podle jejich vyméry, ceny, vzdalenosti od
referenéniho bodu a druhu pozemki, a to v€etné uvedeni omezeni, plynouciho ze zastavniho prava,
pfedkupniho prava a vécného bfemene byly vyloZeny k vefejnému nahlédnuti poCinaje dnem
6.11.2023 po dobu 15 dnl na pobod&ce, na Obecnim Gfadé ve Zdobnici a na Obecnim Uradé v Liberku.
Zaroven bylo vystaveni soupisu narokli oznameno na ufedni desce pobocky, Obce Zdobnice a Obce
Liberk. Lhdta pro uplatnéni namitek a pfipominek byla stanovena do 27.11.2023. Namitky proti
soupisu nebyly uplatnény, pouze 2 subjekty vyjadfily pozadavky na budouci navrh.

Plan spole¢nych zafizeni (dale jen PSZ) zpracoval zhotovitel na zakladé konzultaci s Obci Zdobnice
a Cleny sboru zastupcu. Vzhledem k tomu, ze vétSina cest vedla do lesnich komplexu a tyto cesty byly
historicky v majetku vlastniku lesu, nebylo Ucelné ani prakticky mozné prevést tyto cesty do majetku
obce. Obec ani Statni pozemkovy ufad nemély v uzemi témér Zadné pozemky vyuzitelné na spole¢na
zafizeni. Obec Zdobnice méla zajem ziskat do vlastnictvi pouze cestu HC5 (cesta pfes sjezdovku
Valéenka). Ta je ve vlastnictvi LCR s.p. a ty v ni maji dosud neodepsanou investici, tudiz nesouhlasily
s jeji sménou. Plan spolenych zafizeni tak polohové vymezil cesty bez zmény jejich vlastnictvi.
Dotenym organim statni spravy se zadosti o vydani kladného stanoviska byl PSZ zaslan dopisem
ze dne 20.3.2024. Potfebna souhlasna stanoviska byla vydana. Sbor zastupcu byl s PSZ seznamen
dne 6.3.2024. PSZ byl projednan v Regionalni dokumentacni komisi pro Kralovéhradecky, Pardubicky
a Liberecky kraj dne 15.5.2024. Komise shledala dil¢i nedostatky dokumentace a stanovila Ihatu pro
jejich odstranéni do 30.6.2024. Nedostatky byly odstranény a Zastupitelstvo Obce Zdobnice schvalilo
PSZ na vefejném zasedani dne 14.6.2024. Nasledné byly provedena jesté 1 aktualizace planu
spole¢nych zafizeni.

Navrh pozemkové upravy zpracovaval projektant Ing. Petr Kunc, ktery s vlastniky i navrh projednaval.
PFi zpracovani navrhu se vychazelo ze soupisu naroku a také z podnétd, které podali vlastnici pfi jeho
projednavani. Navrh byl projektantem projednavan telefonicky, korespondentné a osobné.
Vlastnikim pozemku, ktefi se k navrhu nového uspofadani nevyjadfili, nebo jimi odsouhlaseny
predchozi navrh byl dot€en zménou, byly navrhy zaslany pobockou a tito byli vyzvani, aby se k navrhu
vyjadfili do 15 dnl od doruceni. Zaroven jim bylo oznameno, Zze pokud tak neucini do uvedené |hity,
ma se za to, Zze s novym usporadanim pozemku souhlasi. Spolu s vyzvou byl vlastnikim ve dvou
vyhotovenich zaslan aktualni soupis novych pozemku véetné grafického zobrazeni. Po vyzvé néktefi
vlastnici dorucili odsouhlaseny soupis novych pozemkl na pozemkovy Ufad. Pokud do$lo v navrhu k
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nedodrzeni kritérii pfimérenosti, bylo to vlastniky akceptovano a podepsano na soupisu novych
pozemkil. PFi projednavani hranice lesi pana Kolowrata s vodnimi toky v majetku Ceské republiky
doslo k zasadnimu nesouhlasu zastupce pana Kolowrata Ing. Fojta s navrZzenou hranici. Bylo tedy
provedeno nové Setfeni hranic za ucasti dotéenych subjektl, kde se podafilo dohodnout oboustranné
akceptovatelné hranice. Ty byly nasledné zaméreny a pfeneseny do projektu. Kladné stanovisko pana
Kolowrata s navrhem pozemkové Upravy bylo dulezité, nebot jeho pozemky tvofily cca 55 % vyméry
feSeneého uzemi. Bez jeho souhlasu nebylo mozné pozemkovou Upravu schvalit.

Nesouhlasy vlastnikl podané v priibéhu projednavani navrhu se podaifilo vyresit k jejich spokojenosti,
kromé nesouhlasu vlastnika zapsaného na listu vlastnictvi €. 332. Zde je rozporovan historicky vznikly
stav a tim potazmo i navrh pozemkové Upravy. Tento pfipad nemUize navrh pozemkové Upravy vyresit.
Stavajici vécna bfemena budou pfevadéna na nové pozemKky.

Navrh nového usporadani pozemku byl objednateli predan 30.5.2025, ale vykazoval nedostatky, které
branily jeho pfevzeti. O nepfevzeti byl zhotovitel informovan a byla mu stanovena lhata k odstranéni
nedostatkd do 31.7.2025. Vytykané nedostatky byly v terminu odstranény.

V tomto obdobi byly zpracovany podklady pro Upravu obecni hranice mezi k.u. Mala Zdobnice a Velky
Uhfinov a aktualizace planu spole¢nych zafizeni v navaznosti na projekt nového uspofadani
pozemku. Oba tyto dokumenty byly schvaleny Zastupitelstvem Obce Zdobnice dne 8.9.2025.

Do pozemkové upravy bylo zahrnuto celkem 461,0717 ha pozemk, z toho pozemku nefeSenych ve
smyslu §2 bylo 2,1661ha. V pozemkové Upravé byly zahrnuty pozemky 98 vlastnik( na 80 listech
vlastnictvi. Plvodné byla pozemkova drzba rozdélena do 926 parcel, navrh pozemkové Upravy
obsahuje 420 parcel. Pocet parcel tedy klesl o0 55 %. Hlavni pfinos pozemkové upravy spociva
v navrhu hranic pozemku tak, aby odpovidaly realité v terénu nebo dohodé mezi vlastniky. Nékde
probéhly smény nékterych ¢asti pozemku dle predstav vliastnika.

Navrh byl pfed vystavenim navrhu odsouhlasen vlastniky 99,92 % vymeéry FeSenych pozemkd,
nesouhlasili vlastnici zapsani na listu vlastnictvi ¢. 332. Navrh komplexni pozemkové upravy v k.uU.
Mala Zdobnice a pfilehlych &astech katastralniho uzemi Velky Uhfinov byl dle § 11 odst. 1 zakona
vystaven, pocinaje dnem 6.10.2025 po dobu 30 dnu k nahlédnuti na pobo¢ce, Obecnim ufadé ve
Zdobnici a Obecnim uradé v Liberku.

K vystavenému navrhu nebyly podany Zadné nové namitky

Dle § 11, odst. 4 zakona pozemkovy ufad rozhodne o schvaleni navrhu pozemkovych Uprav tehdy,
pokud s nim souhlasi vlastnici alespori 60% vyméry pozemku, které jsou FfeSeny v pozemkovych
Upravach ve smyslu ustanoveni § 2. zakona. S navrhem nového usporadani pozemk ke dni vystaveni
navrhu souhlasili vliastnici 99,92 %, vyméry uzemi feSeného ve smyslu ustanoveni § 2. Je tedy
splnéna zakonna podminka pro vydani rozhodnuti o schvaleni navrhu dle § 11 odst. 4 zdkona. Podle
ust. § 11 odst. 5 zakona oznamuje pozemkovy ufad rozhodnuti o schvaleni navrhu vefejnou vyhlaskou
a doruci jej véem znamym ucastnikim Fizeni. Proti tomuto rozhodnuti je mozno podat odvolani. Do 6
meésicu od nabyti pravni moci tohoto vyda poboc¢ka rozhodnuti dle § 11 odst. 8 zakona tj. rozhodnuti
o pfechodu nebo vyméné vlastnickych prav. Proti tomuto rozhodnuti se nelze odvolat a toto rozhodnuti
se zapisuje do katastru nemovitosti. Pfedpokladame, ze toto rozhodnuti bude vydano v podzimnich
mésicich roku 2026.

Ugastnikim Fizeni se pfipomina ust. § 11 odst. 12 zakona, kde je uvedeno, Ze pravni stav podle
schvaleného navrhu je zavazny i pro pravni nastupce vlastniki pozemkl. Do vydani rozhodnuti
pozemkového ufadu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav, zfizeni nebo zrudeni vécného
bfemene k dotéenym pozemkidm a pro zpracovani obnoveného souboru geodetickych informaci se v
listinach o nabyti vlastnictvi nebo jiného opravnéni k pozemkdm (napfiklad v kupni smlouvé, v
usneseni soudu o nabyti dédictvi, v zastavni smlouvé) kromé& nabyvanych pozemkud uvedou i jim
odpovidajici pozemky podle schvaleného navrhu; udaje o nich poskytuje pobocka. Jednotlivé
pozemky nebo jejich ¢asti nemuze jejich viastnik po schvaleni navrhu bez souhlasu pobocky zatizit
nebo zcizit.

Podle ust. § 13 odst. 1 vyhlasky budou zmény vlastnictvi, ke kterym doSlo v katastru nemovitosti a
které nastaly v dobé& 30 dn(i pfed vystavenim navrhu KoPU aZ do vydani rozhodnuti podle § 11 odst.
8 zakona, feSeny formou zajisténi navaznosti listin pfi vydani rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu
vlastnickych prav.

Po té, co rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkové Upravy nabude pravni moci, bude mapa navrhu
pfepracovana do formatu DKM a pozemkovy Ufad vyda dle ust. § 11 odst. 8 zakona rozhodnuti o
pfechodu nebo vyméné vlastnickych prav. Proti tomuto rozhodnuti neni mozné se odvolat a toto
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rozhodnuti nabyva pravni moci 15. dnem vyvéseni na Ufedni desce. V fadu dnl bude pak novy stav
promitnut do katastru nemovitosti.

Soucasné s rozeslanim rozhodnuti o pfechodu a vyméné vlastnickych prav budou vlastnici vyzvani
k podani zadosti o vyty€eni hranic pozemkul véetné fyzického predani. Vyty€eni a stabilizace hranic
pozemkl po pozemkovych Upravach bude pro kazdého vlastnika provedena pouze jednou, a to po
nabyti pravni moci rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav, s ohledem na potifeby
vlastnik(.

Dosavadni najemni vztahy k pfedmétnym pozemk(im, kterych se rozhodnuti tyka, zanikaji k 1. fijnu
bézného roku. Bude tedy tfeba uzavfit nové najemni smlouvy.

Po vydani rozhodnuti o pfechodu a vyméné vlastnickych prav bude tfeba podat nové (dil¢i) dafové
pfiznani k dani z nemovitosti, a to do konce ledna roku nasledujiciho po zapsani pozemkové upravy
do katastru nemovitosti. Pfedpokladame, Ze danové pfiznani bude tieba podat v lednu 2027.

Nasledné byl dan prostor k dotazlim. Prihlasil se starosta obce, ktery ucastnikim pfipomnél, ze
pfipadny nakup nové vzniklych pozemku od obce Ize fesit v nejlepSim pfipadé az v roce 2027.

Ing. Kada podékoval jménem svym a pfedevsim projektanta Ing. Petra Kunce za vstficnost a
pochopeni v pribéhu pozemkové Upravy.

Nasledné bylo jednani ukon&eno.

Zapsal: Ing. Karel Kada

~elektronicky podepsano*

Mgr. Alena Rufferova
vedouci Poboc¢ky Rychnov nad Knéznou
Statni pozemkovy ufad

Priloha/Prilohy

Na védomi/Rozdélovnik
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